ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 201272

uzavretd podla zékona &. 116/1990 Zb. o ndime a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, § 720 Obéianskeho zakonnika a podla Zasad hospodarenta a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni neskor§ich dodatkov
(dalej len ,,zmluva*) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, éerveného kriza 029 01
zasttpeny : Magr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobhodka Namestovo
Cislo Gétu : 4013309005/5600

! dalej len "prenajimatel” v prisiudnom gramatickom tvare/

a
Najomca Zdruzenie fyzickych oséb Pohostinstvo - Kuchyiia
zastiipend : Jan a Maria Madlenak
s0 sidlom : 029 64 Oravska Jasenica 195
ICo : 40 338 185
DIC : 1042729589
I DPH : SK1042729589
Bankové spojenie : VUB Namestovo
Cislo Gétu : 1655939953/0200

/ dalej tlen "najomcea” v prisluénom gramatickom tvare/

CL1
Predmet a i¢el naijmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestove, /budova tizemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozemku
parc. & KN-C 285/13, zapisanej na LV ¢. 818, pre k. 0. Ndmestovo, vedenom Spravou
katastra v Namestove.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podl'a Zésad

hospodédrenia a nakladania s majetkom 78K je opravneny ho (alebo jeho cast) so

suhlasom zriad'ovateta (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Prenajimatel prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory podl'a prilohy &. 1, ktora je neoddelitelnon si€ast’'ou tejto zmluvy, o celkovej

vymere 45,20 m", ktoré pozostavaju z:

a) nebytového priestoru ( miestnost’ & 39 - jedaleni) o vymere 28,40 m’

bnebytového priestoru ( miestnost’ €. 40 - vydajna) o vymere 16,80 m’

nachidzajtce sa v suteréne nehnutel'nosti {stavbe) uvedenej v bode €. 1 tohto ¢lanku,

(d’alej spotu len ,,predmet najmu™) -

LS



. Najomea si predmet najmu prenajima za ucelom previdzkovania bufetu
s poskytovanim stravovania.
. Ndjomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndjmu.
6. Na predmet ngjmu bol v stlade so Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 vypracovany a zverejneny zamer
priameho najmu €. 50/2011.

CL 1
Doba ndjmu

© Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urfitu, a to od 01, 01,2012 do 31.12.2012.
© Nilom nebyvtovych priestorov tvoriacich predmet ngjmu kondi:
- uplvnutim doby najmu, na ktora bel dojednany,
- rzzomuou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni
ivyoalebo
-roamenm vypovedne] lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
~ozvaseh stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. €. 116/1990 Zb.
. nzme zpodnaime nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.
soeveln: 2noia vodla ods. 2 pism. c) tohto élanku  je dva mesiace a zadina
eho dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
wrodena Iraner zmluvne) strane.

4. Prenanmater ma pravoe odsuipit’ od  tejto zmluvy, ak najomeca porudi alebo
nesplni ktorukolvek povinnost’ podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
najomecu na porusenie nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktora je najmenej 13 kalendérnvch dni, nedo3lo k naprave. Odstipenie od zmliuvy je
u¢inné diom jeho doruéenia ndjomcovi. Odstipenim od tejtoe zmluvy sa zmluva
nerudi od pociatku, ale az odo dna doruCenia odstitpenia nijomcovi. Odstipenie
musi mat pisomnu formu, musi byt dorucené ndjomcovi a musi byt v fiom uvedeny

ddvod odstupenia, inak je neplatné.
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T CL I
Nijomné a jeho uhrada

1. Roéné najjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
931,45 €, t.j. 20,61 €/m*/ rok.

2. Najomeca sa zavdzuje, Ze roéné ngjomné podla bodul fohto ¢lanku bude vhradzat
v mesacnych splatkach vo vyske 77,62 € najneskdr do 3. dna mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na ticet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, vartabilny
symbol: 2012-2. Nijomné sa povazuje za vhradené diiom jeho pripisania na tc¢et
prenajimatel’a. Vyska arozpis ndjomného na prisludny kalenddrny rok je uvedend
v prilohe ¢&. 2 (splatkovy kalendér) tejto zmluvy.

3. Ak nadjomca nevhradi ndgjomné podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
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a vias), je povinny zaplatit’ Girok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢&.
87/1995 Z. z.. ktorym sa vykondvajii nicktoré ustanovenia Obé¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

CL1v
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ngjmom predmetu ndjmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpetovat’ pre najomeu:
- dodéavka za teplo a TUV

- dodavka vody a stoéné

- doddvka el. energie

- Najomea sa zavizuje uhradzat’ platby za stuzby spojené s ndjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku

~asledovne:

N fomes sa zaviizuje uhradzat’ platby za sluZby spojené s nagjmom podla bodu 1 tehto ¢lanku
silohovo mesaéne v sume 104,75 €, najneskdér do 5. dia mesiaca, za ktory sa zdlohova
~..1m: rlatds a 1o na uget prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol:
2012-2, Viika zalohovej platby ako aj spdsob zuétovania zélohovych platieb je uvedeny
. erane 510 ktord je neoddelitelnou sidastou tejto zmluvy. Rozpis mesa¢nych zélohovych
~lanier zza siuzby spojené s ngjmom predmetu najmu na prisjusny kalendémy rok je uvedeny
v orlone & 2 teito zmluvy. Mesaéné zdlohové platby za sluzby spojené s ndgjmom predmetu
najmu sa povazuiu za uhradené diiom ich pripisania na ii¢et prenajimatel’a.

. Celkové zuctovanic zalohovyeh platieb za poskytnuté sluzby spojené s naimom predmetu

ndjmu sa vivkona raz rocne, ato do 30 dni po doruteni vyuttovania od dodéavatelov
jednotlivich médii. Vlehote do 15 dni od dorudenia vyOdtovania prenajimatel'om
(faktary) je ndjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Ak budd zriadené samostamné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ skutoéni cenu spotrebovanych meédii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vy$ku arozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s nagjmom predmeiu ndgjmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby

spojené wrEjmom predmetu ndjmu, pokial budt zmenené, doplnené alebo zrusené cenove
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

Ak ndjomca neuhradi platbu podlfa bodu 2, 3 a5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vyvkondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom
Zneni.

LV
Podnajom

. Ndjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho &ast’ do podnijmu alebo

vypozicky d’aldim (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zatazif bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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CL VI
Daliie prava a povinnosti

. Prenajimatel  je povinny zabezpeCit ndjomcovi plny a nerudeny vykon jcho prac

spojenych s nijmom predmetu ndjmu, najmd zabezpedit' riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ndjmom a odovzdar’ predmet nijmu v stave sposobilom na jeho riadne
uZivanie.

Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil
a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému d¢elu najmu.

O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku difu G¢innosti tejto zmiuvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

Naiiomca e povinny uZivat predmet najmu vyluéne v rozsahu ana uéel dohodnuty
] Y

v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel oboznamil,
udrziavat ho v stave, ktory zodpoved4 povahe augelu ndgimu a po skoneni ndjmu ho
vritt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
=ovinny daf predmet najmu do pdévodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané
< ~redchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, pokial  sa zmluvné strany
melokednt inak,

Oiztzis spoiend s obviklym  udrZiavanim predmetu je povinny vykonat ngjomea na

et RS R
SO0 TARIAGY.

_ Stavebne  dpravy  je ndjomeca opravneny na predmete ndjmu  vykondvat len s

predchédzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje naklady.

Nijomca moze pozadovat’ od prenajimatela uhradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy. ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny sihlas na
vykonanie tychto zmien a suasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto stthlase
alebo osobitnym pisomny  prehldsenim) na Ghradu tychto nakladov alebo ich Casti.
Prenajimatel’ nezodpovedd za skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomea je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhrutnych oprav.
V opatnom pripade n#jomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je najomeca  povinny okamZite

umoZnit’ prenajimatelovi  pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu, clektricke]
energie, vody a pod./, nachadzajucim sa v predmete ndjmu.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne obozndmit prengjimatelovi zmenu
udajom tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opréavnenia, na zaklade ktorého
vykonava innost’, pre Gtely ktorej uziva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Za uéelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienck je ndjomea povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit' vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ngjmu.

Nijomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost technickych
zariadeni, protipoZiamu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ngjmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l i,
ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomeca je povinny udrZiavat predmet ndjmu v sulade so vicobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.
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Za 3kodu spdsobent na predmete ndjmu z 5z che zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Ngjomca sa zavdzuje nehradit $kodu na predmete ndjmu, kiord
vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavdzuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpady, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Najomea je povinny postupoval podla zak. ¢ 42/1994 Z. z. o civilne] ochrane
obyvatel'stva vzneni neskordich predpisov podfia ktor¢ho zodpovedd za svojich
zamestnancov 2 osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupoval’ v zmysie Vyhlagky MV ¢ 751993 o zabezpetovani evakudcie v zneni
neskordich predpisov. Vsetky informacie, t. j. tnikové cesty  pri poZiaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia su uvedené na vyveskach pri inikovom vychode
budovy.

Najomca je povinny vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie  svojich
informadnych tabil na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pri kaZdej zmene mesa¢nych platieb nijomného alebo
Ghrady za sluZby spojené s ndjmom (podla &l EV. bod 3) vyvhotovi vZdy novl
prilohu &. 2 (Splatkovy kalendér) a tito zale najomcovi.

CL VII
Zmluvn# pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze vpripade omeskania najomcu s thradou mesa¢ného
najomného podla &l 1T ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s ngjmom podla ¢l IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprayneny
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
deit omeZkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel doméahat’ bez ohfadu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké najomecovi povinnost
plnenia podTa tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost platit’ Grok z ome3kania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

CL VIIL
Zaveretné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia

zékonom & 116/1990 Zb. onajme a podndjine nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vvhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatet, dva

najomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

LS ]

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a adinnost’

prvym ditom doby ndjmu uvedene] v CL. T ods. 1 tejto zmluvy za spinenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenaj imatela.



4. Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzavreli slobadne. vaine a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. zmius u 31 preditali, jej obsahu porozumeli a na

znak sihlasu podpisuju.

V Néamestove dia 13. 12, 2014

V Namestove dfia .4 Q f"i ”f 0 4’7 .....

Za prenajimatel’a:
Oravska poliklinika Namestovo

Mgr. Daniela Fejova
riaditel’ka OP

L9 9L Lg77

V Namestove diia ..... 2.0 T Y

Za nijomceu:
ZdruZenie fyzickych oséb
Pohostinstvo - Kuchyna

49
T\“%wa JaSB“‘Ga?_‘f '29539

0“ 0" a\l S\‘

o 64
0 ) 4;

Marla Madlenakova



Priloha ¢. 1
K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 201272

Najomea: Zdruzenie fyzickych osdb Prenaiimatel. Qravska Poliklinika Namestovo
Pohostinstvo - Kuchyiia
Jan a Maria Madleriak

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

3 Prenajata
Cislo plocha v
Nazov budovy miestn. | nazov m’
budova Uzemnej polikliniky 39 jedalen 28,40
budova Uzemnej polikliniky 40 vydajia 16.80
Spolu 45,20
cena za
joan v | Soole 2
_P.¢. Najomné za priestory | jedn. | mnoZstvo rocne
Nz cmne m2 45,20 za 1m2 20,61 931,45

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

T

] ' | cenaza | oo, . | Zélohova

Sluzby poskytovanév | ' jedn.ve€ | " L€ | mesaéna

P.&. | ramci prenajmu jedn. i mnoZstvo rocne dhradav €
1| Dodavka za tepio a TUV m2 45,20 17,90 809,08 67,42
2 |Dodavka za el energiu - [ kWh | 1 300,00 0,18 274,00 22,83
3 | Dodavka vody a stoéné L m3 84 00 2,07 173,88 14,49
Spolu 1 256,96 104,75

Do poloZky €. 2 - Dodavka el. enetgie je pripoéitana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roéne

Sposob v¥poctu zalohovych platieb a ich ro¢ného ziftovania:

Cena zalohovych platieb je vypotitand na zaklade skutoénych cien, ktoré boli
v predchadzajicom roku.

Doddvka za teplo a TUV je vypoditana podl'a skutodnych prenajatych m®

Doddvka za el. energiu je vypoditana na zaklade udanej spotreby vSetkych el. spotrebifov v
ambulancii

Dodévka za vodu 1 osoba x 18m? + 33/priemer stravnfkov/ x 2 m® = 84 m®/



Priloha ¢. 2
K Zmluve o nijme nebytovvch priestorov €. 2012/2

Najomea: Zdruzenie fvzickveh osdb Prenajimatel:  Oravska Poliklinika Namestovo

Pohostinstvo - Kuchyna
Jan a Maria Madlenak

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

Spoiu
Zalohové celkont
platby za za
sfuz'by v mesrac v
Defi ihrady Najom € €
512012{ 77,62 | 10475 182,37
522012 7762 | 104,75 182,37
5320121 7782 | 10475 182,37
5420121 7762 | 104,75 | 182,37
552012 77,62 | 104,75 ! 182,37
552012 7762 | 104,75 182,37
5720121 7762 | 104,75 182,37
| 582012] 77.62 ; 104,75 182,37
5.8.2012| 7762 | 104,75 182,37
5.10.2012| 77,62 i 104,75 182,37
511.2012| 7762 | 104,75 182,37
5.12.2012| 77,62 | 104,75 182,37
spoiu 931,45 1256,96 2 188,41

halierové vyrovnanie : 7762 € x12mas. = 931,44€
104,75€ x 12 mes. = 1257,-€
Spolu po zaokrithleni : 182,37 € x 12 mes. =2 188,44 €

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara ndjomcovi.



Preberaci, odovzdavaci protokol

1. Tento dokument je Preberacim protokolom o edovzdani a prevzati nebytovych
priestorov medzi

Odovzdavajaci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Némestovo, Eerveneho kriza 029 01
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICO ;00634875

DIC : 2020573434

IC DPH : SK2020573434

Bankové spojenie :  Banka Dexia a.s. Slovensko
pobocka Namestovo

Cislo Gétu : 4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajici' v prisludnom gramatickom tvare/

A
Preberajaci Zdruzenie fyzickych oséb Pohostinstvo - Kuchyia
zastlipena : Jana a Maria Madlefnak
so sidlom : 029 64 Oravska Jasenica 195
ICO : 40 338 185
DIC : 1042729589
IC DPH : SK1042729589
Bankové spojenie:  VUB Néamestovo
Cisto tétu : 1655939953/0200

/ dalej len "preberajlci” v prislusnom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokeolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajuceho
nebyvtové priestory o celkovej vymere — 45,20 mz, nachadzajice sa v suteréne,
¢islo miestnosti 39, 40 budovy Oravskej polikliniky Namestovo, /budova dizemnej
polikliniky/, s. €. 62, postavengj na pozemku &. parcely KN-C 275/3, nachadzajice]
sa v k. & Namestovo, zapisancj na L'V &. 818, na Sprave katastra Namestovo, ktora je
v sprave spraveu Oravske]j polikliniky Namestovo.



3. Taktiez prevzal kiige od pristupovgch dveri a vietky veci a informécie potrebné k jeho
riadnemu uzivaniu.

V Namestiove dria 13. 12, 2011

Odovzdavajuci: Mgr. Daniela Fecjova
riaditefka OP

Preberajuci:  ZdruZenie fyzickych osob
Pohostinstvo - Kuchyha




